Stadt Gifhorn

Begridindung

zum Bebauungsplan Nr. 41/74 "GroBer Kamp"

I. Allgemeine Begrilindung

In der Stadt Gifhorn besteht nach wie vor ein Bedarf an Baugrundstilicken
flr Eigenheime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes.

Das Baugebiet schlieBt an rechtsverbindliche Bebauungsplé&ne an und stellt
eine sinnvolle Erweiterung des Stadtgebietes dar.

Die Lage des Baugebietes im Stdosten der Stadt stellt nicht nur ein hervor-
ragendes Angebot flir die Gifhorner Bevdlkerung dar, sondern schafft durch
die glinstige Verkehrsverbindung zum VW-Werk {iber die Nordtangente Gifhorn-
Fallersleben auch einen Anreiz filir bisher nicht im Stadtgebiet ansdssige
Bauinteressenten. Der Bebauungsplan wird zur Sicherung der stéddtebaulichen
Ordnung in seinem Geltungsbereich aufgestellt.

Der Plan sieht die Errichtung von 88 Ein- und Zweifamilienhduser vor.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn (genehmigt am 10. Febr. 69) ist das
betr. Gebiet als Wohnbaufldche dargestellt. Auch in dem sich z.Zt. in der
Aufstellung befindlichen neuen Flachennutzungsplan wird dieses Gebiet wieder
als Wohnbaufldche dargestellt.

Der Bebauungs-Entwurf mit der vorgeschlagenen Grundsticksteilung, den StraBen-
querschnitten und der mdglichen Bebauung ist Bestandteil der Begrilindung.

I1. Besondere Merkmale

1. "Reines Wohngebiet" (WR § 3 der Baunutzungsverordnung)

a) in eingeschossiger, offener Bauweise (I,0);
Grund f .dchenzahl (GRZ) 0,4;
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,4;

b} in eingeschossiger, geschlossener Bauweise (I,ga)
Gartenhofbauweise (gem. § 17 (2) BauNVO)

c) in zweigeschossiger offener Bauweise (II,0);
GRZ 0,15; 0,2; 0,3; 0,3; 0,4;
GF7Z 0,2; 0,3; 0,4; 0,5; 0,5;

Im Nordwesten des Planbereiches befindet sich eine mit Kiefernwaldbestand
vorhandene Griinfl&che, die auch im z.Zt. noch bestehenden Flachennutzungs-
plan so ausgewiesen ist.

Da neu zu erstellende Bebauungspléne aus stéddtebaulichen sowie aus wirtschaft-
lichen Grinden nach M&glichkeit an bereits vorhandene qualifizierte Bebauungs-
pléne anzuschlieBen sind, muB auch lber die Griinfldche eine planerische Aus-
sage getroffen werden.

Es wdre wenig sinnvoll, die Griinfldche aus dem Planbereich des Bebauungsplanes
auszuklammern, da zu einem spdteren Zeitpunkt, ndhmlich nach Rechtsverbind-
lichkeit des derzeitigen Bebauungsplanes, fiir die Fldche dann ohnehin Anspruch
auf Bebaubarkeit nach § 34 BBauG besteht. Nur dann wire es erheblich schwieri-
ger, stidtebaulich den EinfluB auszuliben, der mit Bestehen eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes gegeben wéire.



Wirde jedoch die Grinflidche, wie bereits im derzeit bestehenden
Flachennutzungsplan, auch im Bebauungsplan als solche ausgewiesen,

o éntstidnden Angpriche gegen die Stadt auf Ubernahme der Flachen
gegen Entschéddigung.

Da die Stadt aus finanziellen Griinden nicht in der Lage ist, die
Fladchen mit dem Waldbestand zu {ibernehmen, siwe jedoch dennoch,

ebenso wie ‘der Grundstiickseigentimer selbst, soweit irgend méglich
erhalten will, ist der, wie aus Zeichnung und Text des Bebauungsplanes
erkennbare Kompromif gefunden worden.

Fir kinftige einzelne Grundstlicke ist eine Mindestgr&B8e von 1.500 qm
bzw. 1.100 gqm festgesetzt. Die Grundflichenzahl betrdgt 0,15 bzw.

0,2 die'GeschoBfléchenzahl,betrégt 0,2 bzw. 0,3,

Weiterhin ist textlich festgesetzt, das im Bereich der Waldfliche

der nattrliche Baumbestand nach forstwirtschaftlichen Gesichtspuankten
zu unterhalten und ' zu erneuern ist. Eine Entfernung von Biumen ist
nur zuldssig, wo es zur Errichtung und Nutzung: des Geh&udes- unbedingt
‘erforderlich wird. ' o

Im, z.Z2t. sich in der Neuaufstellung befindlichen Fl&chennutzungsj .3
ist beabsichtigt, die Griinfliche als Wohnbaufliche darzustellen.

Innerhalb des ErschlieBungsringes ist ein stark verdichtetes Eiger
heim-Quartier mit Gartenhofhiusern in I-geschosgiger Bauweise vor-
gesehen, das im mittleren Bereich und an der Ostseite aufgelockert
bzw. durchléidssig gemacht wird, durch Teilbereiche mit festgesetzter
offener Bauweise.

Im ndérdlichen Bereich zwischen dem Sonnenweg und der Planstrafe B und
innerhalb des ErschlieBungsringes, im Bereich der Gartenhofhiuser,
sind Wohnwege mit einer Breite von 3,0 m ausgewiesen um glnstigere
Entfernungen fir FuBginger zu ermdglichen, bzw. um Wege fir Rettungs-
fahrzeuge zu verkiirzen. )
Zwischen dem Sonnenweg und der PlanstraBe B, an der Nordseite der
PlanstraBe B, ist ein Kinderspielplatz ausgewiesen. Die GrdBe ent-
spricht den Bestimmungen des Niedersichsischen Gesetzes Uber Spiel-
pldtze. Am Nord-, bzw. Ost- und Westrand des Spielplatzes sind
geeignete Schutzvorkehrungen gegen Beldstigungen der Anwohner in

Form von Schutzwdllen und Bepflanzungen zu treffen. Von dem Spiel-
platz fihrt ein 2,0 m breiter FuBweg, durch die vorhandene Wald-
fladche, zum Sonnenweg.

ITII. Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine GréBe von 8,0712 ha
b) Das Bruttobaugebiet betrigt 8,0712 ha
¢} ErschlieBungsfl&chen

1. StraBen, Wege

Bezeichnung Querschinitt:-(m) Linge (m) Ecken (qm) Fl&chen' (gm)

PlanstraBe 2 1,5; 6,5; 1,5; 145 100 1.377
N B 1,5; 6,5; 1,5; 362 95 3.439
N B 145; 6,5; 1,5; 68 646
b B 1,5; 6,5; 1,5; 418 45 4.471
Planweg 1 5,0 55 275
" 2 3,0 54 162
u 3 3,0 105 3 315
" 4 2,0 40 80
i 5 3,0 50. 150



1. Ecken 243
2. Parkfldchen xd. 650
11,768 gm
3. Sonstige ErschlieBungsfl&dchen 1.100 gm
{Kinderspielplatz)
insgesamt: 12.808 gm

= 15,8 % des Brutto-Baugebietes
d} das Nettobauland betragt 6,7904 ha

Fiir die Bebauung zur Verfligung stehen
Bauland 6,7904 hea

e} Besiedlungsdichte:

geplant sind 63 Einzelhduser mit 95 WE
25 Gartenhofhduser mit 25 WE
Bei einer Annahme von ca. 1,5 WE je
Bauplatz ergeben sich 120 WE
120 WE x 3,0 Pers. 360 Pers.
Besiedlungsdichte ca. 53 Pers./ha.

Nettobauland

IV. Verkehriiche ErschliefBung

Das Baugebiet wird vom Sonnenweg mittels eines Verkenrsringes =i-
schlossen. Es bestehen von hieraus sehr gute Verkehrsverbindungen
zur Gifhorner Innenstadt und {ber die Nordtangente Giihorn-Fallers=-
leben zum VW-Werk in Wolfsburg. \

Von der Strafe "am Fuchsberg" ist das Baugebiet durch Fuf- und

=LE |
weg erreichbar. Auch vom Sonnenweg ist das Wohngebiet mit sinem

weg verburden. Die fir dern ruhenden Verkehr erforderxlichen &7fc
lichen Flachen sind in L&ngsaufsteliung an der ErschlieBungssurale
angeordnet. Die privaten Einstelliplidtze sind auf den einzelnen Grund-
stlcken unterzubringei.

An den StraBeneinmiindungen sind die erfordexlichen Sichudrelechks

Festgesetzt,

V. Wasserversorgung, Abwasser- und Millbeseitigung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Wa
versorgung der Stadt Gifhcrn.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die stadtische
Klaranlage.

Die Mlillabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.

VvI. Kosten der Durchfilhrung der ErschlieBung

Im Plangebiet sind StraBen, Wege und Pldtze mit einer Gesamtfliche
von 12.80g qm vorgesehen. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von
80,~~ DM/gqm fir ERwerb und Freilegung der Flé&chen, fir die Fahrbahmn,
Blirgersteige, Regenwasserbeseitigung und die Beleuchtung ergeben
sich Gesamtkosten von 1.024.640,-- DM.

Entsprechend des § 129 Abs. 1 BBauG hat die Stadt !0 % des Erschlie-
Bungsaufwandes zu tragen (rd. 100.000,-~ DM).



Die angespannte Finanzlage der Stadt Gifhorn erfordert eine Vor-
finanzierung der ErschlieBungskosten durch einen Bautr&ger. Ein
entsprechender ErschlieBungsvertrag ist mit dem Bautrédger vor der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes abzuschlieBen.

Die ErschlieBungsanlagen sind nach der Fertigstellung an die Stadt
Gifhorn zu UGbereignen.

VII. BodenordnungsmafBnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der Erschliefungsanlagen, die
bendtigten Flachen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Ver-
einbarungen keine befriedigenden Abmachungen fir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes erzielt werden k&nnen, beabsichtigt die Stadt
gem&B den §§ 45 ff., 85 f£f. BBauG, Grundstiicke umzulegen, Grenzre-
gelungen vorzunehmen oder die erforderlichen Fl&chen zu enteignen.
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Gifhorn, den




